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Prifung des Prospektes:

Fiir die im vorliegenden Verkaufsprospekt angebotene Kapitalanlage
gilt ab dem 01, Juli 2005 eine Prospektpflicht gemal § 8 f Absatz 1 Satz
1 Wertpapier-Verkaufsprospekigesetz.

Diese Neuregelung dient der Umsetzung der Richtlinie 2003/ 71/ EG -

B Prospekt-Richtlinie — der Europaischen Union in das deutsche Recht.

Danach sind ab dem 01.07.2005 auch Vermdgensanlagen wie die hier
vorliegende nur erlaubt, wenn der verdffentlichte Prospekt von der
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht gestattet wurde.

Gemil § 8 g Abs. 1 Wertpapier-Verkaufsprospektgesetz weisen wir
darauf hin, dass das Prospekt kraft Gesetzes durch die Bundesanstalt
fir Finanzdienstleistungsaufsicht allein auf dessen Volisténdigkeit
gepriift wird. Die inhaltliche Richtigkeit der im Prospekt gemachten
Angaben wird hingegen von der Bundesanstait fiir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht nicht geprift,

Datum der Aufstellung
des Verkaufsprospektes:

11.07.2005

Ils—

gez. Georg Recker
Geschaftsfilhrer der Anbieterin DUBAI 1000 Verwaltung GmbH
{und Komplementir des Emittenten DUBAI 1000 GmbH & Co. KG}



$at
Fiirisa

L]




Seit der Entdeckung von Olquellen ist der Aufschwung von Dubai nicht
mehr zu stoppen. Was einst als kleines arabisches Fischerdorf begann,
wird zum Inbegriff von Luxus und Prestigestreben. Neues Ziel der
Boomtown in den Emiraten ist, die Nummer Eing im Tourismus zu werden.
Mit Megaprojekten wie dem einzigen ,Sieben-Sterne-Hotel”, dem weltweit
gréRten Vergniigungspark und einerm zweiten, bereits im Bau befindlichen
1 Flughafen ist Dubai diesem Traum sin gewaltiges Stiick ndher gekommen.

AP A S0 iy 150 A e s 50 e

p Sheikh Mohammed bin Rashid Al Maktoum, Herrscher und Kronprinz von
é Dubai, und ausiandische Investorengruppen finanzieren tuxuridse Hotel-
" anlagen, riesige Einkaufscenter, Fun-Parks, Freizeitangebote und die
infrastruktur des Landes. Heute ist Dubai eine faszinierende Metropole, die
sehr viel bietet: die arabischen Bazare der Altstadt und das urspringliche
Leben am Fluss, aber auch Luxus und alle Annehmlichkeiten westlicher
Stidte. Und: Dubai ist umgeben von einer abwechsiungsreichen und
reizvolien Landschaft.
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Dubai ist eine der sich am schnellsten entwickelnden Metropolen sowoh|
im wirtschaftlichen als auch im touristischen Bereich. Mit anndhernd zwei-
stelligem Wirtschaftswachstum und einer Hotelauslastungsquote von
mehr als 80% sucht Dubai seinesgleichen. Dabei zéhlen die Vereinigten
Arabischen Emirate zu einem der sichersten Platze der Welt mit giner
Kriminalitatsrate gegen null.

Durchschnittlich 322 Socnnentage im Jahr sorgen flir nahezu vollsténdig aus-
gsbuchte Hotels und bescheren den Hoteliers wie auch den Investoren
traumhafte Gewinne. Sie haben nun die einzigartige Mdglichkeit, mit dem
DUBAI 1000 Hotel-Fonds an diesem Erfolg zu partizipieren, Auch ohne gleich
ein ganzes Hotel bauen zu miissen, kénnen Sie jetzt mit dem DUBAI 1000
Hotel-Fonds an diesen Renditen teilhaben, die in Dubai steuerfrei sind und
in Deutschland grundsétzlich nur dem Progressionsvorbehalt unterliegen.

Der DUBAI 1000 Hotel-Fonds ist kein kurzfristiges Investment. Der DUBAI
1000 Hotel-Fonds ist eine mittelfristige Anlage, mit der Chance, van einem
ginzigartigen Wirtschaftswachstum zu profitieren. Uberpriifen Sie vor
Abschluss der Beteiligung lhre wirtschaftliche Situation. Wie jede
Unternehmensbeteiligung bietet auch die Beteiligung an der DUBAI 1000
Hotel-Fonds GmbH & Co. KG Chancen und Risiken, die in diesem Bateili-
gungsprospekt ausfiihrlich dargestellt werden.

Eine professionelle Uberwachung findet in der Bauphase durch Deutsch-
lands bekannten und erfahrenen Projektmanager Drees&Sommer statt.
Ein professioneller Hotelbetrieb wird durch einen der Top Hotelbetreiber
weltweit, die Maritim Hotelgesslschaft mbH, sichergestelit.

Unsere langjéhrigen Erfahrungen im Steuerrecht, bei Finanzinnovationen
und im Marketing stellen in unserem Blro in Hamm/Westf. und unsersr
Niederlassung in Dubai alle Kolleginnen und Kollegen ganz in den Dienst
Ihres Erfolges.
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Die neue Gesetzeslage macht es erforderlich, dass in dem Beteiligungs-
angebot die wesentlichen, tatséchlichen und rechtlichen Risiken im
Zusammenhang mit den angebotenen Vermdgensanlagen in einem
gesonderten Abschnitt, der nur diese Angaben enthalt, darzustellen sind.
Diese Risiken werden daher ausfiihrlich in diesem Kapitel erlautert.

Das vorliegende Beteiligungsangebot solite erst nach sorgfaltiger und
vollstindiger Kenntnisnahme des Betsiligungsprospektes und der nach-
folgenden Risikohinweise gezeichnet werden. Nachfolgend aufgefihrte
Rigsikohinweise ersetzen nicht die in einem individuellen Fall gegebenen-
falls notwendige Beratung durch einen Steuerberater oder Rechtsanwalt.
Eine Beteiligungsentscheidung sollte nicht allein aufgrund dieser
Risikohinweise getroffen werden, da die hierin enthaltenen Informationen
eine auf die Bediirfnisse, Erfahrungen, Ziele und persénlichen Verhaltnisse
des Beteiligten zugeschnittene Beratung und Aufklarung nicht ersetzen
kdnnen.

Allgemeines Beteiligungsrisiko

Mit der Beteiligung an der DUBAI 1000 Hotel-Fonds GmbH & Co. KG gehen
alle Anleger ein mittelfristiges Engagement ein. Dessen zukiinftige
Entwicklung kann nicht abschlieRend vorausgesagt werden. Jedes unter-
nehmerische Engagement ist auch mit Risiken verbunden. Andern sich die
rechtlichen, wirtschaftlichen und/ oder die steuerlichen Rahmenbedin-
gungen, so kénnen sich auch die prognostizierten Ergebnisse und damit
die Werthaltigkeit der Vermdgensanlage &ndern. Das Risiko von Verlusten
bis hin zu einem Totalverlust kann trotz aller Sorgfalt und aller voraus-
schauenden MaRnahmen zur Risikominimierung nicht ausgeschlossen
werden, Da sich der Prospektherausgeber verpflichtet fihlt, Anleger auf
mdgliche Abweichungen dieser Beteiligung deutlich hinzuweisen, wurden
die Risiken mit groBter Sorgfalt beschrieben, erheben aber keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Anleger soliten eine Beteiligung nur einge-
hen, wenn sie das Risiko ihres Engagements (iberblicken.

Anteilsfinanzierung

Von der Inanspruchnahme einer teilweisen oder volistandigen Fremd-
finanzierung der Beteiligungssumme ist abzuraten. Auch sind die Zinsen
steuerlich in den Vereinigten Arabischen Emiraten (V.A.E.} nicht absetzbar
und in Deutschiand, wenn (berhaupt, nur im Rahmen des Progressions-
vorbehalts beriicksichtigungsfahig. Fir den Fall der Finanzierung emp-
fiehlt es sich daher unbedingt, den Rat eines Steuerberaters einzuholen.

Zinsen und Tilgung eines Darlehns zur Anteilsfinanzierung sind auch dann
20 bedienen, wenn die Ausschiittungen geringer als prognostiziert ausfallen.

Ausschiittungen

Bedingt durch geringere Einnahmen bzw. héhere Ausgaben als prognosti-
ziert und die dadurch verdnderte Liquiditatslage kann es zu niedrigeren bis
zu gar keinen oder spateren Auszahlungen an die Anleger kommen. Es
bestehen keine Garantien hinsichtlich Zeitpunkten und Héhe von
Bariiberschiissen. Die Berechnungen in diesern Prospekt erfolgten auf-
grund der heutigen zu erwartenden Entwicklung mit kaufrménnischer
Vorsicht. Andere Entwicklungen als die erwarteten kiinnen die Ertragslage
erheblich beeinflussen.




10

Bindung an Mehrheitsheschluss

Bestimmte Entscheidungen sind durch eine Abstimmung unter den
Gesellgchaftern herbeizufithren. Da hierbei die Mehrheit entscheidet, kdn-
nen fiir den in der Minderheitsposition befindlichen Anleger hierdurch
wirtschaftliche und steuerliche Nachteile gintreten,

Fertigstellung des Anlageobjektes

Bis zur Fertigstellung und/ oder Abnahme der Hotelimmobilie besteht
grundsatzlich immer ein gewisses Fertigstellungs- und/ oder Abnahme-
risiko. Eine verzdgerte Fertigstellung bzw. dadurch verursachter spaterer
Erwerb filhrt sowohl zu héheren Kosten als auch zu einem geringeren
Uberschuss als prognostiziert.

Finanzierungsrisilio

Bei einzelnen oder mehreren Positionen der Investitionsrechnung besteht
das Risiko, dass es zu Kosteniberschreitungen kommt.

Fremdfinanzierung des Fondsanteils/Leverageeffekt

Der Prospektherausgeber rat ausdriicklich davon ab, die Beteiligung an der
DUBAI 1000 Hotel-Fonds GmbH & Co. KG lber die Aufnahme eines
Darlehns zu finanzieren. Bei einer Fremdfinanzierung des Fondsanteils
durch den Gesellschafter ist die angebotene Kapitalanlage grundsatzlich
risikoreicher. Andererseits besteht bei Eintritt der prognostizierten
Gewinne fiir den Anleger die Mdglichkeit, bei geringerem Eigenkapital-
einsatz einen wesentlich hoheren Ertrag zu erzielen. Diese Hebelwirkung
des Fremdkapitals, die auch als sog. Leverageeffekt bezeichnet wird, kann
positiv, aber auch negativ wirken. Durch die teilweise oder vollstindige
Fremdfinanzierung des Beteiligungsbetrages kann der Anleger erreichen,
dass die Verzinsung des von ihm eingesetzien Eigenkapitals sich erhoht,
die Beteiligung fir ihn also rentabler wird. Dies ist immer dann der Fall,
wenn die Ausschittung, die auf seine Beteiligung entfallt, héher ist, als die
fir das Fremdkapital aufgewendeten Zinsen. Der Leveragesffekt wirkt des-
halb aber auch in umgekehrier Richtung. Dann ndmlich, wenn die Zinsen,
die der Anleger fur das Fremdkapital bezahlt, héher sind als die
Ausschiittung, die auf seine Beteiligung entféllt, Dies kénnte dann der Fall
sein, wenn die in der Prognoseberechnung angesetzten Ertréage nicht
erreicht werden.

Fremdkapital

Eine Fremdfinanzierung ist im Investitions- und Finanzierungsplan nicht
vorgesehen, aber durch den Gesellschaftsvertrag gedeckt. Solange die
Zinsen auf den Finanzierungsbetrag geringer sind als die Ausschiittung,
hat dieses auf die Ausschiiftung eine positive Auswirkung. Sind die Zinsen
auf den Finanzierungsbetrag allerdings hdher als die Ausschittung, hat
dies eine negative Auswirkung auf die Ausschittung.

Gerichtsstand/ Rechtssystem

Als Gerichtsstand ist - soweit gesetzlich zutissig - flir Auseinanderset-
zungen im Rahmen der Gesellschaftsverhdltnisse Hamm vereinbart.
Insoweit gilt deutsches Recht.

Fir rechtliche Auseinandersetzungen im Zusammenhang mit dem Investi-
tionsobjekt gilt das Recht des Belegenheitsstaates, hier des Emirates
Dubai. Das dortige Rechtssystem weicht in wesentlichen Punkten, zum
Beispiel im Bereich der Gewahrleistung und Mangelbeseitigung beim Bau,
vom deutschen Recht ab.



Haftung

Bei einer Kommanditgesellschaft ist die Haftung der Kommanditisten
grundséatzlich begrenzt auf den im Handelsregister eingetragenen
Haftbetrag. Mit der vollstindigen Einzahlung des Beteiligungskapitals
grlischt diese Haftung gemafll §§ 171 ff. HGB. Wird die Einlage durch
Entnahmen bzw. Ausschiiitungen unter die eingetragene Hafteinlage
gemindert, so lebt die Haftung bis zur Hohe des Haftbetrages wieder auf
und der Anleger kann his zu dieser Héhe in Anspruch genommen werden.

Hotelhetriebskosten

Es besteht das Risiko, dass die in den einzelnen Jahren anfallenden
Hotelbetriebskostan héher sind als im Beteiligungsangebot prognostiziert.
Die prognostizierten Werte basieren auf langjahrigen Erfahrungswerten
sowie den Grundsatzen des "Uniform of Accounts for the Lodging
Industry”.

Investitionskosten

Nach dem derzeitigen Stand der Planung ist davon auszugehen, dass das
prognostizierte Investitionsvolumen nicht (iberschritten wird. Es kann
jadoch nicht ausgeschlossen werden, dass die Investitionskosten aus
unterschiedlichsten Griinden hoher ausfalien, als sie im Beteiligungs-
prospekt angegeben sind. Hierdurch kénnen sich die Uberschussaus-
schiittungen fiir die Anleger entsprechend vermindern.

KapitalmiiBige und personelle Verflechtungen zwischen
den beteiligten Gasellschaftern und Personen

Hinsichtlich der personellen und kapitalmaRigen Verflechtungen wird auf
die Darstellung in diesem Prospekt im Kapitel "Die Partner" verwigsen.

Kumulation von Risiken

Fiir den Fall, dass sich mehrere Risiken kumulieren, kdnnen sich erhebliche
Abweichungen von den prognostizierten Ergebnissen bis hin zum Total-
verlust ergeben.

Platzierung des Eigenkapitals

Es wird in der Prognoserechnung davon ausgegangen, dass das
Gesellschaftskapital bis zum 30.06.2006 gezeichnet ist. Es ist nicht auszu-
schlieBen, dass das Eigenkapital der Gesellschaft nicht vollsténdig
singeworben werden kann. Kommanditbeteiligungen kdnnen jedoch auch
nach dem 30.06.2006 gezeichnet werden. Eine Plaizierungsgarantie
besteht nicht. Scllte die Platzierungszeit Gber den prognostizierten Zeit-
raum hinausgehen oder soliten durch eine verspdtete Einzahlung der
Kommanditeinlagen Vorfinanzierungszinsen anfallen, so hitte dies ent-
sprechend negative Auswirkungen auf die Liguiditatslage der Beteili-
gungsgeseilschaft,

Alle Positionen des Investitionsplanes unterliegen der Unsicherheit einer
jeden Prognose. Daher kénnte es erforderlich werden, den Investitionsplan
an eventuelle Verdnderungen anzupassen. Bei ungeplanten Kostener-
héhungen %ann die Ligquiditdtsreserve und damit auch der einzelne
Anleger belastet werden. Im Rahmen der Vertragsgestaltung mit den
bereits bei Erstellung des Investitionsplanes bekannten Vertragspartnern
sind die Kosten soweit wie mdoglich vertraglich festgelegt worden,
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Rechtliche Risiken bei Auslandsinvestitionen

Die vorliegende Kapitalanlage plant eine Investition in den Vereinigten
Arabischen Emiraten, wodurch ein auslandischer Rechtskreis berithrt wird.
Risiken kdnnen insbesondere darin bestehen, dass sich Vertragspartner in
Dubai veriragswidrig verhalten und die Fondsgeselischaft dann zur
Durchsetzung ihrer Anspriche auf gerichtliche Hilfe angewiesen ist. Die
Fondsgesellschaft kann  hierdurch Nachteile erleiden, wenn
Entscheidungen zu ihren Ungunsten ergehen. Um ihre Anspriiche wirk-
sam durchsetzen zu kénnen, ist sie nach den Gesetzen der V.AE. bzw. von
Dubai darauf angewiesen, eine ortsansassige Rechtsanwaltskanzlei mit
ihrer Vertretung zu beauftragen, weil nur diese vor den Gerichten des
Landes auftreten darf. Weiterhin ist der Instanzenzug dreistufig, was zu
einer erhebtichen Zeitverzégerung fithren kann, bevor ein gerichiliches
Urteil Rechtskraft erlangt und ggf. vollstreckt werden kann.
Gerichtsstandsvereinbarungen, mit denen die Zusténdigkeit z.B. eines
deutschen Gerichtes eréffnet werden kdnnte, haben in den V.A.E. grund-
sitzlich keine Wirksamkeit, weil die Zivilprozessordnung der V.ALE. bei
zivilrechtlichen Anspriichen gegen ein in den V.AE. anséassiges Unter-
nehmen oder eine einheimische, natiirliche Person grundséatzlich nur die
Zustandigkeit der Gerichte der V.A.E. vorschreibt. Ob dies auch bei einer
internationalen Schiedsgerichtsvereinbarung seine Giiltigkeit hat, wird
von den Gerichten in Dubai unterschiedlich und einzelfalibezogen
beurteilt. Dies gilt insbesonders fir den Fall der Vollstreckung von
internationalen Schiedsgerichtsurteilen in Dubai.

Steuergesetze

Anderungen der zurzeit geltenden Steuergesetze sowie abweichende

Auslegung des bestehenden Rechts, Anderung der Rechtsprechung und -

der Auffassung der Finanzverwaltung kénnen zu hoheren als in diesem
Beteiligungsprospekt dargesteliten Steuerbelastungen fiihren. Es |8sst sich
nicht ausschlieRen, dass das bestehende Doppelbesteuerungsabkommen
nicht vertingert oder gedndert wird sowie Deutschland und/ oder die
V.A.E. dieses unterschiedlich interpretieren. Bei Vorliegen hestimmter
Voraussetzungen kann der Verkauf der Beteiligung beim Anleger als
"Zahlobjekt" bei der Beurteilung, ob steuerlich ein “"gewerblicher
Grundstiickshandel" vorliegt, beriicksichtigt werden.

Ubertragbarkeit der Anteile

Die Geselischaftsbeteiligungen sind erstmals ab dem 01.01.2008 mit ginem
durch 5000 teilbaren Betrag und mit Zustimmung der geschaftsflihrenden
Gasellschafter Ubertragbar, wobei die Zustimmung nur aus wichtigem
Grund versagt werden darf. Wegen der Einzelheiten wird fiir die Ubertra-
gung und Abfindungsregelungen auf den in diesem Prospekt abge-
druckten Gesellschaftsverirag verwiesen.

Fir diese Beteiligung existiert kein offentlicher Zweitmarkt. Der auf dem
Sekundarmarkt zu erzielende VerduBerungserlds ist abhangig vom Erfolg
der Beteiligungsgesellschaft sowie von Angebot und Nachfrage. Dieser ist
nicht auf die Hohe des urspriinglichen Kaufpreises fesigelegt. Auch kann
nicht gewdihrieistet werden, dass es zum Zeitpunkt des Verkaufswunsches
Kaufinteressenten geben wird. Die Beteiligung ist fur Anleger, die sich
kurzfristig von ihrer Beteiligung trennen wollen, nicht empfehlenswert.

VeriuBerung des Anlageohjektes
Bei schlechten Marktbedingungen besteht das Risiko, dass das Anlage-

objekt/ die Hotelimmobilie, bei einem moglichen Verkauf zu einem
geringeren Preis als den Investitionskosten verduBert wird.




Vermietung des Anlageobjektes/ Einnahmen

Bei der Berechnung der Mieteinnahmen wurde davon ausgegangen, dass
die Betreiberin ihre Verpflichtungen erfillt. Es wurde hierbei zugrunde
gelegt, dass sich die wirtschaftliche Situation der Betreiberin nicht ent-
scheidend verschlechtert. Bei siner Nichterfiflung des Vertrages durch die
Betreiberin und/ oder fehlender Vertragsverldngerung kann es zu
Einnahmeausfallen kommen, abhangig davon, ob und zu welchen
Bedingungen das Objekt neu vermietet werden kann.

Versicherungen

Die Beteiligungsgesellschaft bzw. ihre Vertragspartner werden die
erforderlichen Versicherungen abschlieBen. Dennoch kdnnen nicht alle
denkbaren Risiken in einem wirtschaftlich verniinftigen Rahmen abge-
sichert werden. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass im
Schadensfall die Versicherung ihren Verpflichtungen nicht nachkommt.

Vertragspartner

Die Vertragspartner der Beteiligungsgesellschaft sind sorgfiltig ausge-
sucht. Sie sind verpflichtet, die abgeschlossenen Vertrdge zu erfiillen.
Dennoch ist nicht auszuschlieRen, dass sich die wirtschaftliche Lage der
Vertragspartner verschlechtert, so dass diese ihren vertraglichen
Verpflichtungen gegenilber der Beteiligungsgesellschaft nicht mehr
entsprechen kénnen und auch die Anspriiche gegen diese selbst nicht
mehr durchsetzbar sind, z. B. wegen Insolvenz. Socllte dies eintreten, ist es
erforderlich, entsprechende Vertrage mit neuen Partnern zu schiieffen. Ein
solcher Fall kann Auswirkungen auf die Liquiditdts- und Vermdgenslage
der Geselischaft haben.

Wechselkursrisiko

Bei der vorliegenden Kapitalanlage besteht ein Wéahrungsrisiko. Dieses
besteht darin, dass sich der Anleger in der inlandischen Wahrung, namlich
dem Euro, an der Kommanditgesellschaft beteiligt. Die Prognoseberech-
nung sowie die Durchfilhrung der Investitionen, die Vermisetung und der
Verkauf des Grundstiicks mit der Hotelimmobilie wird jedoch in der
Landeswahrung Dirham abgewickelt. Der bei Rickzahlung des Kapitals
und des kalkulierten Ertrags an die Anleger geltende Dirhamkurs im
Verhaltnis zum Euro ist dann mafligebend. Hier kdnnen sich gegebenen-
falls Wahrungsverluste, aber auch Wahrungsgewinne fiir die Fondszeich-
ner ergeben.

Wertentwickiung

Die Wertentwicklung der Anlageimmobilie kann von negativen
Veranderungen der wirtschaftlichen und politischen Situation, Naturkatas-
trophen und Strukturverdnderungen betroffen werden, Schwankungen auf
dem Immobilienmarkt sind moglich. Bei entsprechenden Verdnderungen
kann der Verlust des Eigenkapitals eintreten.
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Dubai
- Wirtschaft, Tourismus und Lifestyle

Die Hotelauslastung
- ganzjahrig Gber 90 %

Die Hotelgiiste
~ fiir Business und Urlaub aus der ganzen Welt

Die Lage
— zentral zwischen Europa und Asien

Das Hotel
— 1050 Zimmer, 4-Sterne, das zurzeit groBte der V.ALE.

Die Fahrzeugflotte
- jedern vermieteten Zimmer wird kostenlos ein Pkw
zur Verfligung gestellt

Pas Park- und Zugangssystem
- innovative High-Tech Komponenten

Die Idee und Konzeption
— Unternehmensgruppe Recker, SO zertifiziert, Dubaierfahren

Der Hotelbetreiber
— Maritim Hotelgesellschaft mbH, Deutschlands bekannte Hoteikette

Das Projektmanagement
— Drees & Sommer, bekannt durch Potsdamer Platz, VW-Autostadt

Der deutsche Architekt
- SIAT GmbHM, Erbauer der grditen freitragenden Halle der Welt

Der Architekt vor Ort
— Dewan, TOP 10 Architekt in Dubai, Hochhausspezialist

Der Innendesigner
— bost bedin, flihrend beim Innendesign von Hotels

Das Doppelbesteuerungsabhkommen
- grundsatzlich steuerfreie Ausschiittung

DUBAT 1098 ~ '10% Aussehiitiumy

o

mrundsitziich stenerifeei (Progressionsvorbehali)
Ll

Windestzeichnumygssumme: 19.008 Eurs
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Archéologische Funde lassen darauf schlieen, dass es an der Golfkiste
im Bereich der heutigen Metropole Dubai schon vor etwa 4000 Jahren von
Fischern bewahnte Siedlungen gab. Die Anfange Dubais lassen sich bis in
das Jahr 1830 zurlickverfolgen. Zu dieser Zeit wurde ein kleines Fischer-
dorf auf der Shindagha Halbinsel an der Miindung des Creek von
einem Zweig des Bani Yas Stammes bewohnt, der urspringlich aus der
Liwa Qase weiter sddlich kam,

Neben der Perlenfischerei entwickelte sich der Hafen von Dubai im
19, Jahrhundert durch seine strategisch glnstige Lage schnell zu einem
wichtigen Handelszentrum in der Golfregion. Ab 1930 wurde zwar die
Perlenfischerei immer unbedeutender, doch durch den erfoigreichen
Seehandel waren die wirtschaftlichen Auswirkungen nicht besonders
dramatisch.

Erst 1966 wurden, nur funf Jahre vor dem Zusammenschluss zu den
Vereinigten Arahischen Emiraten, Dubais Olvorkommen entdeckt, so dass
erst 1969 mit dem Export des schwarzen Goldes begonnen werden konn-
te. Mit dem 1 begann fiir Dubai dann ein unaufhaltsamer Aufstieg, wobei
die regierende Maktoum Familie durch eine visionare Wirtschaftspolitik
das Emirat frihzeitig auf die Zeit nach dem Ol vorbereitete. Aus dem
Fischerdorf von einst wurde das flihrende Handels- und Tourismus-
zentrum der Region, bei dem alle Weichen zur Entwicklung einer neuen
Weltmetropole gestelit sind.






(1
E¥|
3

41

3

Als eines der siehen Emirate ist Dubai mit seiner Fliche von knapp 4000
Quadratkilometern zwar nur das zweitgréBte nach Abu Dhabi, liegt aber
mit seiner Einwohnerzahl von mittierweile 1,5 Millionen auf dem ersten
Piatz. Die Bevolkerung Dubais wichst dabei jahrlich um ca. 8%, d.h. um
etwa 120.000 Einwohner pro Jahr.

Noch im Jahr 1990 gab es lediglich 300 Unternehmen in den Freihandels-
zonen, heute sind es weit Uber 5000 internationale Unternehmen aus
100 Landern der Erde. Das Bruttoinlandsprodukt pro Kopf liegt bei beacht-
lichen 20.000 US-Dollar und steigt mit jhrlich 3 % rasant an, wobei es sich
gegeniiber 1971 mit dem Faktor 40 erhoht hat. Der Anteil des Ols betragt
nur noch 13%, der Rest wird mit Handel, Dienstleistung und insbesondere
Tourismus erreicht. Im Jahr 2004 kamen Gber & Millionen Touristen nach
Dubai, darunter fast 240.000 Deutsche. Heute werden die maisten Arbeits-
krafte noch im Einzelhandel, Produktionsgewerbe und in der Bauindustrie
beschiftigt. Diesen Rang wird aber in Kiirze die stetig wachsende Touris-
mussparte einnehmen.

Den wirtschaftlichen Aufschwung Dubais hat neben den Olexporten die
Jebel Ali Freezone vor weit {iber 20 Jahren eingeleitet. Dieser Aufschwung
wird durch den viertgroBten Containerhafen der Welt massiv unterstitzt,
Heute gibt es bereits ein gutes Dutzend Freihandelszonen, unter anderem
die beriihmte Dubai Media City oder das neue Dubai International
Financial Center.

Aufgrund seiner hohen Sicherheit, einer nicht vorhandenen Arbeitslosig-
keit und der allgemeinen, positiven Aufbruchstimmung ist auch in den
nachsten Jahren mit einem konstanten Aufschwung zu rechnen. Anders
sind auch der Bau des hochsten Gebdudes der Welt, der gréften
Shopping Mall der Welt und einem Flughafen mit sechs Start- und
Landebahnen und einer Kapazitat fiir iber 100 Millionen Passagiere pro
Jahr nicht zu erklaren. Wirtschaftsexperten sind sich dariiber einig, dass
dies erst der Beginn des Entstehens einer neuen Waltmetropole ist.







Dubai boomt nicht nur wirtschaftlich, sondern vor allem auch als exklusi-
ves Ziel fir Tourismus und Lifestyle. Waren es 2004 noch etwa
5,4 Millionen Besucher, sollen as 2010 bereits 15 Millionen Géste sein, die
nach Dubai als Urlaubs- und Business-Reisende kommen. Wenn man be-
denkt, dass Dubai im ersten Quartal 20056 eine Hotelauslastung von
93% (Government of Dubai, DTCM Germany) erreicht hat, klingt dies
nach einer durchaus realistischen Berechnung.

Dubai weckt bei Touristen sofort Gedanken an das Marchen von ,Tausend
und einer Nacht”, denn Dubai bedeutet 322 Tage Sonnenschein, male-
rische endlose Sandstrinde, karibische Temperaturen, sauberes Meer mit
verlockenden Wassersport- und Freizeitmdéglichkeiten wie Wiistensafaris
und Sandsurfen, aber auch fantastische Hotels. Dubai steht auch fiir
Superlativen wie das Luxushotel Burj Al Arab, die kiinstlich aufgeschiitte-
ten Inseln "The Palm" und "The World" oder das hdchste Gebédude der
Welt, das in wenigen Jahren in der Golfmetropole an den Wolken kratzen
wird.

Dubai bedeutet aber auch Lifestyle mit Restaurants, Bars, Wellness
vom Feinsten und Sportaktivitdten wie Golf, Tennis und Reiten, sowie
Shoppingméglichkeiten in traditionellen Souks oder modernsten Konsum-
tempeln, bei denen seibst verwéhnten westeuropéischen GroBstadtern
das Wasser im Munde zusammenlauft.

Dubai ist auf dem besten Wege, zu einem der wichtigsten Reiseziele der
Welt zu avancieren.
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Hotelauslastung in %

In den letzten Jahren hat sich Dubai weltweit zum Fixstern unter den
Reisedestinationen entwickelt. Die prognostizierten Besucherzahlen
wurden jedes Jahr nicht nur erreicht, sondern deutlich uberschritten.
So waren es in 2004 hereits Uber 54 Millionen Besucher, die als
Urlaubs- cder Business-Géste in die Golfmetropole kamen.

Internationaie Hotelgésie in Dubai 2000 - 2004

2000 2001

Quelle: Government of Dubai, CTCM Germany

Die Prognosen der Regierung von Dubai versprechen fiir die nichsten
Jahre gigantische Zuwéachse. So wird far 2010 bereits mit 15 Millionen
Gésten gerechnet,

Prognostizierte Hotelgésteentwickiung Dubais 2005 - 2010

2005 2006 2007 2008 2009 2010

Quella: Government of Dubai, DTCM Germany

Die durchschnittliche Gesamtauslastung aller Hotels in Dubai betrug
in 2004 fast 82% und hat im ersten Quartal 2005 die Schallmauer von
90% klar durchbrochen. Somit liegt die fir das DUBAI 1000 Hotel vor-
sichtig prognostizierte Auslastung von 70% weit unter den derzeitigen
Dimensionen,

Hotelauslastung Dubais 2000 - 2004

70,49%:,

et ., §0,90%

2000 2001 2002 2003 2004

Quelle: Governmant of Dubai, DTCM Germany
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Trotz des derzeit allgegenwirtigen Baubooms in Dubai ist aufgrund
aktueller Untersuchungen zu erwarten, dass auch in den kommenden
Jahren die Nachfrage nach Hotelzimmern das realisierbare Angebot bei
weitemn libertreffen wird. Stand etwa mit Ende des Jahres 2004 in Dubai
gine Bettenkapazitit von 43.414 zur Verfligung, so bendétigt die
Golfmetropoie fir die fitr das Jahr 2010 prognostizierten 15 Millionen
Touristen nahezu 120.000 Hotelbetten. Dies wirde fast einer
Verdreifachung des derzeitigen Angebotes entsprechen. Diese Zahlen
untermauern den hohen Bedarf an Hotelbetten in Dubai in den nachsten
Jahren.

Vor allem in den 4- und 5-Sterne-Kategorien ist die Nachfrage (berpro-
portional hoch, So haben etwa in 2004 von den {ber 236.000 deutschen
Gasten 206.000 in Hotels dieser beiden hdchsten Kategorien tbernach-
tet. Hotels dieser beiden Kategorien machen dabei derzeit lediglich ca.
23% des Gesamtangebotes an Hotels in Dubai aus.

Gesamizah! der Hotels in Dubat 2004 nach Kategorien

ohne Kategorie * 1 Stern

Quelte: Governmant of Dubai, DTCM Germany

** 2 Sterne **¥¥ 3 Sterne *xx* 4 Sterne *#xxx b Sterne

Diese Entwicklung hat wiederum die Zimmerpreise in Dubai in schwin-
delerregende Hbhen getrieben. Schon deshalb ist die Nachfrage nach
einem Hotel der 4-Sterne-Kategorie mit einem attraktiven Preis-/Leis-
tungsverhiltnis hesonders hoch und wird voraussichtlich fir eine
entsprechende Auslastung sorgen. Die fir die Prognoseberechnung des
DUBAI 1000 Hotels zugrunde gelegten Preise bewegen sich dabei klar
unter dem Durchschnitt der 4-Sterne-Kategorie.

All diese Faktoren sollten Garanten dafiir sein, dass die fiir das DUBAI
1000 Hotel prognastizierten Einnahmezahlen problemlos erreicht und
sogar Uberschritten werden kdnnen.










Wie kaum ein anderes Reiseziel genie®t Dubai den Vorzug, Gaste mit
ganz unterschiedlichen Interessen gleichermaBen begeistern zu kénnen.
Das Angebot reicht vom klassischen Strandtourismus iiber einen wachsen-
den Fraizeitrarkt bis hin zu Business-Reisen.

Mit 322 Sonnentagen im Jahr und dem glaskiaren Wasser des Arabischen
Golfs bietet Dubai die optimalen Voraussetzungen flir ginen unvergess-
lichen Strandurlaub und hat sich dabei lingst zu einem Ganzjahresziel
entwickelt. Denn auch in den Wintermonaten herrschen optimale
Wetterbedingungen fiir Wassersport und Sonnenbaden. Dazu kommt aine
prickelnde Metropole, die durch ein kongeniales Miteinander von Alt und
Neu besticht. Traditionelle Souks laden dabei genauso zum preisgunstigen
Einkaufen ein wie {iber 40 modernste Shoppingcenter. Medienbekannte
Superlativen wie das hochste Gebdude der Welt oder kinstlich aufge-
schiittete [nsein geben dem Tourismus in Dubai véllig neue, aulerge-
wohnliche Facetten. AuBerhalb der Stadt zieht die Wiiste mit ihren
Naturschénheiten den Besucher in ihren Bann.

Neben diesem klassischen Tourismus setzt Dubai auch konsequent auf den
Bau von attraktiven Freizeitparks, wobei ,Dubailand” nur die Spitze des
Eisbergs darstellt. Mit einer Grundflache, die der Hélfte von Berlin ent-
spricht, und sensationellen Themenparks wird .Dubailand” nach der
Fertigstellung zum gréBten Freizeitpark der Welt avancieren und z.B. auch
die bereits einsatzfahige Formel 1 Rennstrecke beherbergen. Wenn man
nun Vergleiche mit den derzeit fiihrenden Freizeitparks der Welt anstellt,
die pro Park jahrliche Besucherzahlen von (ber 10 Millionen erreichen,
werden das Potential und die Tragweite dieser Bauvorhaben einschéatzbar.

Durch die Entwicklung zum Drehkreuz der arabischen Welt, der strate-
gischen Lage zwischen Europa und Fernost und dem konsequenten
Auszbau der Infrastruktur, hat sich Dubai schnell auch zu einer Business-
metropole entwickelt. Viele wichtige Messen und Ausstellungen bringen
standig wachsende Zahlen von Wirtschaftsreisenden in die Golf-Metropole.
Daneben wird Dubai auch als Kongressstadt immer beliebter. Sport-
ereignisse von Weltruf werden zukiinftig zusétzlich Gaste nach Dubai
bringen, die alle natlrlich Hotelzimmer bendtigen.

Dubai steht in ailen Tourismuszweigen erst am Beginn einer fantastischen
Entwicklung. Somit entsteht das DUBAI 1000 Hotel mit seiner hohen
Zimmerkapazitat zeitgerecht fir die weitere Expansion des Marktes.
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Der Stadtstaat Dubai ist mit einer Landesfliche von 3.900 Quadratkilo-
metern der zweitgriRte Teilstaat der Vereinigten Arabischen Emirate,
Das Gebist der insgesamt sieben Emirate erstreckt sich im Nordosten der
arabischen Halbinsel entlang der Siidwestkiste des Arabischen Golfes,
Mit 83.600 Quadratkilometern entspricht die LandesgroBe etwa der
Ausdehnung Osterreichs. Die restlichen sechs Foderationsstaaten heifien:

Abu Dhabi, Sharjah, Umm Al-Quwain,
Ras Al-Khaimah, Fujairah und Ajman,

Das gréBte Emirat mit gleichnamiger Hauptstadt ist Abu Dhabi. Es grenzt
im Siiden und Sudwesten an Dubai. Dubais 6stlicher Nachbar ist das Emirat
Sharjah. Der groRte Teil des emiratischen Binnenlandes besteht aus
Wiistenflachen. Im Siiden dehnen sich die Diinen der groen Arabischen
Wiiste ,Rub Al-Khali” aus. Im Osten der Emirate vertduft die Gebirgskette
{arab.: Jebel) des Hajar, ein im Tertidr entstandenes Faltengebirge, das auf
dem Territorium der Vereinigten Arabischen Emirate Hohen von bis zu
2.000 Metern erreicht. Die Bergketten stauen die vom Golf von Oman
kommenden Regenwolken, weshalb dort und insbesondere an den
Ostflanken héhere Niederschlagsmengen als im Rest des Landes erreicht
werden. An der Westseite des Jebel Hajar, an der Grenze zum Sultanat
Oman, liegt die ebenfalls zu Dubai gehdrende Oase ,Hatta”. Der grofte Teil
des Dubaier Territoriumns erstreckt sich allerdings mit ca. 75 Kilometern
Kistenlédnge entlang des Arabischen Golfes.

Erreichbare und attraktive Ausflugsziele sind auch die Nachbarstaaten
Qatar, Bahrain und Oman. Der Oman lockt durch seine abwechslungsreiche
Landschaft z2u Wochenendausfliigen, das Businessleben zieht es nach Qatar,
und in Bahrain erlebt man u.a. einmal im Jahr die Formel 1.

Dubai selbst unterteiit sich in verschiedene Stadthezirke. Die markantesten
unter ihnen sind sicherlich die Altstadt mit dem Creek {(Meeresarmy}, die
Sheikh Zayed Road mit ihrer modernen Skyline und das luxuridse Jumeirah
am Beach. Neu hinzu gekommen ist das finf Minuten ins Landesinnere
liegende Dubailand mit seinen verschiedenen Themenparks, wie Sport City,
Space Park, Water World und auch der Formel 1 Strecke.







